
ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CO$TEIU
TEL. / FAX: 02561326500

HOTARAREA
Nr. l8 din 20.02.2020

privind aprobarea Contractului de inchiriere al d-lui Janko Mihaly

Analizand temeiurile j uridice:
a) Prevederile art. 43, din Legea nr. 11411996 privind locuintele, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
b) Prevederile art, 129, alin. (7), lit. q din Ordonanta de lJrgenta nr.5712019 privind Codul

Administrativ.

Tinand cont de :

a) Referatul de aprobare nr. 980/ din 10.02.2020 a d-lui primar Petru Carebia, din cadrul
Primariei Comunei Coqteiu;
b) Raporlul de specialitate nr. 1013 din 11.02.2020 intocmit de compartimentul urbanism;
c) Raportul favorabil al comisiilor de specialitate;
d) HCL nr. 8/30.01 ,2020 - privind aprobarea Regulamentului pentru rcpartizarea
locuintelor sociale.

Luand act de :

a) Procesul - verbal nr. 961110.02.2020 al Comisiei de analiza si repartizare a locuintelor
sociale;

In temeiul prevederilor art. I 29 alin. (2) lit. c), art. I 39 alin ( I ) lit. e) si g) si alin (3) si at.
196 alin. ( I ) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 5712019 privind Codul Administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COSTEIU
adopta prezenta hotarare :

Art.l Se aproba Contractul de inchiriere a locuintei sociale din Tipari, nr. 172 ,

proprietate privata a Comunei Costeiu ,cu dl. Janko Mihaly, inscris in CF nr.402l l3 Costeiu,
loc. f ipari de sub nr Top 402113, in suprafata de ll58 mp, conform Anexei I ce face parte

integranta din prezenta hotarare.

Art.Z Durata Contractului de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentei hotarari
este cu incepere de la data de 0l.03.2020 panala3l.12.2020.

Art.3 Chiria este cea stabilita prin contractul de inchiriere si va fi indexata cu

indicele de inflatie anual.

Art.4 Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 55412004, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.S Se incredinteaza cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
Primarul comunei Costeiu prin Compartimentul Urbanism.

Art.6 Prezenta hotarare se comunica :

- Instituliei Prefectului Judetul Timis;
- Domnului Primar;
- Compartimentului urbanism si financiar - contabil;
- d-lui Janko Mihaly;
- Se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediu si pe site-ul Primariei comunei :

w.w.w.costeiu.ro.

Contrasemneazd pt. legalPregedinte de gedinta,

Consilier local
Constantin Lelescu

Adoptata cu un numar de 12 voturi pentru din totalul de

Secretar general al comunei
Jr. Mariana Ardelean

l2 consilieri prezenti

ROMANIA
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Nr... Anexa la HCL nr. l8 120.02.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafe{ele cu destina{ia de locuin{6 sociald

intre
Comuna Costeiu in calitate de PROPRIETAR (locator), cu sediul in

localitatea Costeiu, str. Principala, nr.282 A, judelul Timis, reprezentat prin
primar ec. Petru Carebia

ei
Janko Mihaly, legitimat cu cartea de identitate seria TM nr. 917053, eliberat de
SPCLEP Lugoj la data de 05.08.2011, CNP 1540218352638, in calitate de
CHIRIAS (locatar), in baza Legii locuin{ei nr. 11411996, republicatd, cu
modificdrile qi completdrile ulterioare gi a reparti{iei nr. I din 20.01.2020, a
intervenit prezentul contract.

I. Obiectul loca(iunii
a) Primul, in calitate de proprietar, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de

chirias, ia cu chirie locuinla din localitatea Tipari, nr.l72,jude[ul Timis, compusd
din 2 camere in suprafap de 32 mp (camera 20 mp, camera 12 mp), dependinle in
suprafbp de 33 mp (baie - ffip, bucdtdrie 15 mp, WC - mp, debara 6 mp, hol 12

mp)'
b) Locuinla care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias gi de

membrii familiei menlionali in comunicarea incheierii contractului de incheiere,
astfel:
- Janko Mihaly chirias,
- Fajkics Margit concubina,
- Janko Erno fiu,
- Szemeredi Pirosca Edith concubina,
- Janko Mihaly fiu.

Locuin{a descrisd la lit.a) se predd in stare de folosintS, cu instalaliile qi

inventarul prevdzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre
subsemna[ii, care face parte integrantd din prezentul contract.

II. Pre(ul locafiunii (chiria)
Chiria lunard aferentd locuinlei descrise la pct. I este de 63,24Iei, calculatd

in conlormitate cu prevederile legale si va fi indexata cu indicele de inflatie anual.



Chiria se datoreazd,incepitnd cu data de 01.03 .2020 qi se achitd in numerar
la casieria Prirnariei Costeiu .

Plata chiriei se suporta, corespun zator art. 44 alin 2 din Legea locuintei nr.I 1411996, republicata , astfel :

- de catre chirias z 63.24|eil luna;
- de la bugetul local : -- lei.
Tarifele de inchiriere aflate in vigoare la dataincheierii prezentului contract

sunt:

- suprafata locuibila = 0.94 lei/ mp
- dependinte = 0.34 lei/mp

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de O,lo6asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intdrziere, incepdnd cu prim a zi care urmeazd, celei in care
suma a devenit exigibila, fdrd camajorarea sa poata depdgi totalul chiriei restante.
in caz de neplatS, executarea silitd se va fate conforrn prevederilor legale in
vigoare, iar locatarul va fi obligat sd achite chiria restanta, precum qi doblnda gi
cheltuieli le de judecatd.

III. Durata contractului
Durata localiunii este de la data de 01 .03.2020 p6na la data de 3 1 .12.2020.

IV.Obligafiile pirfilor privind folosirea gi intre(inerea spafiilor care fac
obiectul contractului

a) Obligaliile proprietarului/locatorului:

- sd predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in

exploatare si functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
- sd intre{ind in bune condilii elementele structurii de rezistenld a cl6dirii,

elementele de construcfie exterioare ale clddirii (acoperiq, falada, imprejmuiri,
pavimente, scdri exterioare) precum gi spaliile comune din interiorul cladirii (casa
scdrii, holuri, coridoare, subsoluri);

sd intre[ind in bune condilii instalaJiile comune proprii clddirii (instala]ii de
alimentare cu ap6, de canalizare);

b) Chiriasul are urmitoarele obligafii principale:
- sa ia in primire bunul dat in localiune;

sa pldteascd chiria precum gi contravaloarea utilitdlilor publice (energie
electricd ap6, salubritate) in cuantumul qi la termenul stabilit prin contract;

- sd restituie bunul la incetarea, din orice cauzd, a contractului de loca{iune;
- sa asigure reparaliile locative a cdror necesitate rezultd"din folosinla obiqnuit6

a bunului;
si asigure reparaliile de intrelinere curent6;



- sd asigure curSlenia qi igienizareain interiorul locuinlei qi la paqile de
folosinla comune, pe toatd durata contractului de inchirieie;

sd asigure curdlenia gi igienizarea spa{iului din imediata vecindtate a
Iocuinlei ori de

c6te ori este nevoie;

- sd foloseascd bunul luat in localiune cu prudenp qi diligenld, potrivit
destina{iei stabilite prin contract;

- sd repare sau sd inlocuiascd elementele de construclii qi instala{ii deteriorate
din

fblosinfa comund , ca urmare a folosirii lor necorespunzdtoare, indiferent dac6
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daci persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de repara(ii vor fi suportate de cii care
au acces sau folosesc in comun elementele de construclii, instalalii, obiectele qi
dotarile afe.rente.

V. incetarea contractului de inchiriere
Contractul de localiune inceteazd de drept la expirarea termenului convenit

de pa(i, frrd a fi necesard o inqtiinfare prealabild.
Locatarul poate denun{a unilateral contractul prin notificare, cu respe ctarea

unui termen de preaviz de cel pulin 30 de zile.
In cazul decesului chiriasului, contractul inceteazaintermen de 30 de zile

de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului.

VI. Rezilierea contractului
contractul de inchiriere se reziliazdin urmdtoarele situalii:
a) la cererea chiriaqului cu obligalia acestuia de a notifica in prealabil

proprietarul intr-un termen de minimum 30 de zile;
b) la cererea proprietarului respectiv a administratorului, dacS chiriagul nu

a achitat chiria gi/sau utilitAlile publice (energie electricS, apd, salubritate) cel
putin 3 luni consecutiv;

c) chiriagul a pricinuit insemnate stricdciuni locuinlei, instala{iilor ori altor
bunuri aferente acestora sau a instrdinat pe(i din acestea;
' d) chiriagul are un comportament care face imposibild convieluirea ori
impiedicd folosirea normald a locuinlei;

e) chiriaqul a pdrisit locuinta, pe o perioadd mai mare de 90 zile frrd,
notifi carea prealabilS a proprietarului ;

f) chiriaqul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau sd schimbat
destina{ia spafiului inchiriat;

g) chiriaEul nu a comunicat proprietarului modificdrile produse in venitul
net lunar al familiei in termen de 30 zile de la intervenirea modificdrii;

h) chiriaqul nu a respectat clauzele contractuale.

VII. CIauze finale qi speciale



a) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract p6ni la data
incetarii contractului qi a eliber6rii efective a locuinfei, precum qi ia repa rarea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pan6 La ac-ea datd,;

b) Contractul de inchiriere inceteazdde drept atunci cdnd venitul net lunar
pe familie, realizat in ultimii 2 ani fiscali consecutivi, depdqeqte cu peste 20yo
nivelul prevdzut la art. 42 din Legea locuin(ei nr. 11411996, republicat6, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a
achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

c) Contractul de inchiriere inceteazd, de drept atunci c6nd locatarul
subinchiriazd locuinla delinutd", cedeazd loca{iunea, schimb6 destinalia spaliului
inchiriat sau nu mai indeplinegre condiliile de eligibilitate;

d) In cazul in care chiriasul nu-si executa obligatiile sale asumate prin
prezentul contract, contractul de inchiriere va fi desfiintat de drept, fara punere in
intarziere si fara orice alta formalitate prealabila ;

e) Atunci cdnd, ftra justifieare, una dintre pd4ile contractului de inchiriere
nu igi executd obligaliile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a
rezilia localiunea, dacd, este cazul, potrivit legii.

f) Chiriasul are obligatia sa respecte normele de prevenire si stingere a
incendiilor, atat pentru spatiile folosite in exclusivitate, cat si pentru cele aflate in
folosinta comuna.

g) Partile contractante, de comun acord am stabilit ca prezentul contract
reprezinta titlu executoriu in ceea ce priveste recuperarea chiriei neachitate la
termen precum si rezilierea contractului in caz de nerespectare a clauzelor
contractuale si evacuarea fara interventia unei instante de judecata, fara somatie
si trecerea vreunui termen.

Acest contract reprezintd voinla p64ilor qi orice modificare sau completare
a clauzelor contractuale se poate face numai in scris qi cu acordul ambelor pa(i.

Prezentul contract s-a incheial astdzi, in 2exemplare, cdte unul
pentru fiecare parte.

Proprieta rlLocator,
COMUNA COSTEIU

Reprezentata prin
PRIMAR

ec. Petru Carebia

Chiriasilocatar
Janko Mihaly

ROMANI,T
COMUNA COSTEIU
JUDETUL TIMIS



ANEXANR.I
Lq. CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.

Aprobat prin HCL nr. ....... f zo.oz.zozo

Avand in vedere art.1827 - Cod civil intelegem sa aducem la
.lanko Mihaly ca este necesara o consolidare a imobilului ce face obi
contract.

PROPRIETAR/LOCATOR
PRIMAR

ec. Petru Carebia

ROMANIA

lprezentului

TAR

Mihaly



COMUNA COSTEIU
JUDBTUL TIMIS

ANEXAnr.2
la Contractul de inchiriere nr. ,...,./.

PROCES -VERBA
de predare - primire a locuintei situata in loc.

incheiat azi 0I .03 .2020

Primaria Comunei Costeiu, prin Marton Benjamin, in calitate de Viceprimar al comunei
Costeiu si subsemnatul Janko Mihaly, in calitate de chirias, posesor al C.1., seria TM , nr.
917053 eliberat la data de 05.08.201 l, de SPCLEP Lugoj , avand cNp I 54021g35263g, inbaza
Contractului de inchiriere nr. ...1 ... . ..,.. am procedai , primul la pREDAREA si al doilea la
PRIMIREA locuintei situate administrativ in Tipari , *. iT2,imobil constructie si teren.

Predarea terenului s-a facut inbaza Hotararii nr. ... .120.02.2020 a consiliului Local al
Comunei Costeiu.
Prezentul proces - verbal face parte integranta din contractul de inchiriere nr. ..........

..,. si s-a incheiat in doua exemplare.

PROPRIETAVLOCATOR,
Primaria Comunei Costeiu

PRIMAR
ec. Petru Clarebia

CHIRIAS/LOCATAR,

L
Tipari, nr. 172


